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REGULAMIN

OKRESLAJACY ZASADY POSTEPOWANIA PRZY ZDAWANIU
LOKALI MIESZKALNYCH PRZEZ ICH
UZYTKOWNIKOW LUB OSOBY DO TEGO UPOWAZNIONE
ORAZ
PRZEJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
PRZEZ OSOBY, NA RZECZ KTORYCH USTANOWIONO TYTUL PRAWNY
DO OKRESLONEGO LOKALU MIESZKALNEGO
W ZASOBACH ESM ,SIELANKA”



SPIS TRESCI :
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ZDAWANIE MIESZKAN PRZEZ ICH UZYTKOWNIKOW LUB OSOBY DO TEGO
UPOWAZNIONE

Osoba zdajgca lokal mieszkalny zgtasza gotowo$¢ jego przekazania w stanie wolnym od oséb
i rzeczy do dyspozycji Spotdzielni w Dziale Techniczno — Eksploatacyjnym.

Zgtoszenie nastepuje pisemnie i jest rejestrowane w Dzienniku korespondencji wptywajacej do
Spdtdzielni.

W dniu zgloszenia Dziat Techniczno - Eksploatacyjny ustala z osoba zdajacq lokal date
i godzine odbioru lokalu. Lokal odebra¢ nalezy w terminie nie dtuzszym niz w ciggu 3 dni od daty
ztozenia pisemnego zgtoszenia.

O dacie odbioru lokalu mieszkalnego Dziat Techniczno - Eksploatacyjny powiadamia Dziat
Cztonkowsko-Organizacyjny.

Odbioru lokalu mieszkalnego od osoby zdajgcej lokal dokonuje Komisja, w sktad ktérej wchodza;
a) administrator osiedla — jako przewodniczacy komisji, oraz

b) inspektor kontroli technicznej danej branzy, tj. ds. ogélnobudowlanych, sanitarnych lub
elektrycznych.

W czynno$ciach zdawczo-odbiorczych uczestniczy zdajacy lokal lub jego petnomocnik
legitymujacy sie pisemnym petnomocnictwem, ktdrego oryginat lub odpis nalezy ztozy¢ w
Spotdzielni; moze tez uczestniczy¢ rzeczoznawca majatkowy sporzadzajacy operat majgtkowy na
Zlecenie i koszt osoby zdajacej lokal.

Dziat Techniczno - Eksploatacyjny, w terminie 3 dni od daty odbioru lokalu mieszkalnego od
osoby go zdajacej, zawiadamia Rejon Energetyczny o mozliwosci usuniecia licznika energii
elektrycznej oraz Zaktad Gazowniczy - o mozliwo$ci usunigcia licznika zuzycia gazu.

Przy odbiorze licznikbw przez dostawcow medidow wymienionych w pkt 6. uczestniczy
administrator osiedla dla budynku, w ktorym lokal jest usytuowany, lub osoba go zastepujaca.

Datq odbioru lokalu mieszkalnego jest dzieh przejecia, na podstawie protokotu odbioru, o ktérym
mowa w pkt 9. przez Komisje Spotdzielni lokalu lub kluczy do opréznionego przedmiotowego
lokalu.

Komisja przejmujac klucze do lokalu dokonuje jego ogledzin i sporzadza protokot odbioru lokalu
mieszkalnego wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik Nr 1. Protokét podpisujg cztonkowie
Komisji i osoba zdajaca.

Protok&t odbioru  lokalu  mieszkalnego  sporzadza sie w 5 egzemplarzach,
z ktorych jeden otrzymuje osoba zdajgca lokal, pozostate egzemplarze Komisja przekazuje
odpowiednio do Dziatu:

a) Cztonkowsko — Organizacyjnego wraz z kompletem kluczy od osoby zdajacej lokal,

b) Techniczno - Eksploatacyjnego,
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c) Ksiegowosci
d) Rozliczen Czynszowych.

Dziat Techniczno — Eksploatacyjny w kazdym czasie, przed protokolarnym przekazaniem
lokalu osobie uprawnionej moze pobra¢ klucze do przedmiotowego mieszkania z Dziatu
Cztonkowsko — Organizacyjnego w celu usuniecia zaistniatej szkody badz awari.

Jesli osoba zdajaca lokal do dnia protokolarnego przekazania lokalu do dyspozycji Spotdzielni
nie przedtozy operatu z jego wyceny, Spdtdzielnia zleci jego wykonanie.

Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu zostang potracone z kwoty jakq Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu zgodnie z zasadami okre$lonymi § 96 - §100
Statutu Spoétdzielni.

PRZEJMOWANIE LOKALI MIESZKALNYCH PRZEZ OSOBY, NA RZECZ KTORYCH
USTANOWIONO TYTUL PRAWNY DO OKRESLONEGO LOKALU MIESZKALNEGO.

Przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu ogtasza sie nie pdzniej niz w ciggu trzech
miesiecy od daty protokolarnego przejecia danego lokalu, zgodnie z postanowieniami
Regulaminu obowigzujacego w Spotdzielni w tym zakresie.

Po przeprowadzeniu przetargu i wytonieniu osoby, na rzecz ktorej nastapi ustanowienie prawa
odrebnej wiasnoéci lokalu i przeniesienie prawa wiasnosci lokalu, Dziat Czlonkowsko —
Organizacyjny przektada pisemne warunki objecia lokalu i stawia lokal do dyspozycji osoby

wygrywajacej przetarg.

Przejmujacy lokal mieszkalny po spetnieniu wszystkich warunkéw ustalonych w §5 pkt 3
Regulaminu okreslajacego zasady przetargu ....., zgtasza gotowos¢ przejecia lokalu do Dziatu
Cztonkowsko-Organizacyjnego.

Dziat Cztonkowsko - Organizacyjny po potwierdzeniu Dziatu:

a) Ksiegowosci - o dokonaniu na konto Spotdzielni wptaty wylicytowanej kwoty (wartosci
rynkowa lokalu),

b) Rozliczen Czynszowych - o uiszczeniu przez Przejmujgacego lokal opfat za rezerwacje
mieszkania i optat biezacych za korzystanie z lokalu,

przekazuje do Dziatu Techniczno - Eksploatacyjnego klucze do przedmiotowego lokalu
z potwierdzeniem spetnienie przez Przejmujgcego lokal warunkdw, o ktérych mowa w ust. 3.

Dziat Techniczno - Eksploatacyjny w dniu zgloszenia gotowosci do odbioru mieszkania
powotuje komisje w skfadzie, o ktbrym mowa w Rozdziale | pkt. 5. Komisja sporzadza protokdt
przekazania — Zatacznik Nr 2 - w dniu fizycznego przekazania lokalu osobie uprawnione;.

Sporzadzenie protokotu przekazania lokalu mieszkalnego nastepuje tacznie z przekazaniem
Przejmujacemu kluczy do przedmiotowego lokalu.

Sporzadzenie protokotu i przekazanie kluczy odbywa sie w przejmowanym lokalu mieszkalnym,
a w wyjatkowych przypadkach w siedzibie Spotdzielni.



8. Protokot przekazania lokalu otrzymujg za potwierdzeniem odbioru:

a) Przejmujacy lokal mieszkalny,

b) Dziat Techniczno - Eksploatacyjny ,
c) Dziat Cztonkowsko - Organizacyjny,
d) Dziat Ksiegowosci,

e) Dziat Rozliczen Czynszowych.

III. WNOSZENIE OPLAT

1. Datg odbioru lokalu mieszkalnego jest dzien przejecia lokalu lub kluczy do opréznionego
przedmiotowego mieszkania przez Komisje Spotdzielni.

2. Zgodnie z postanowieniami okreSlonymi w § 131 ust. 5 Statutu Spdidzielni obowigzek
uiszczania optat ustaje z dniem protokolarnego przekazania mieszkania do dyspozycji
Spdtdzielni z tym, ze w przypadku przekazania mieszkania w terminie:

a) do 15 dnia miesigca — opfate uiszcza sie za pdt miesigca,
b) po 15 dniu miesigca — optate uiszcza sie za caty miesiac,

3. Obowigzek uiszczania optat w przypadku zbycia lokalu w drodze przetargu ustaje z dniem
rozstrzygniecia postepowania przetargowego i postawienia mieszkania do dyspozycii

wygrywajacego przetarg.

4. Osoba przejmujgca lokal mieszkalny od Spotdzielni, w dniu przekazania lokalu przez Komisje,
zobowigzana jest do okazania dowodu uiszczenia optat za rezerwacje mieszkania (postawienie
lokalu do dyspozycji po wytonieniu zwyciezcy przetargu, a przez zaptatg ceny i podpisaniem
umowy) oraz optat biezacych za korzystanie z lokalu mieszkalnego.

5. Obowigzek wnoszenia opfat za uzywanie lokalu mieszkalnego przez osobe przejmujacq lokal,
powstaje z dniem postawienia mieszkania do jej dyspozycji, 0 czym jest ona pisemnie
powiadamiana przez Dziat Cztonkowsko- Organizacyjny.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Integralng cze$cig niniejszego Regulaminu stanowig zatgczniki:
a) Nr 1 - Protokdt Odbioru,

b) Nr 2 - Protokét Przekazania.

Regulamin zostat zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni w dniu 23.07.2020 r., protokot Nr 26/2020
Tym samym traci moc  Regulamin okre$lajacy zasady postepowania przy zdawaniu lokali...
zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni Protokotem Nr 35/2013 z dnia 05.09.2013r.

Elblaska Spd}sl/inlwia Mieszkaniowa
>SIKLAKEA« W ELBLAGU

1WA
ZARZAD SPOYDZIELNI (1)



Zatacznik Nr 1

Elblag, dnia ............... 20....r.

PROTOKOL ODBIORU

lokalu mieszKalNego Przy Ul. ... w Elblagu

1. Zdajacy lokal

(imig i nazwisko dotychczasowego uzytkownika lub osoby upowaznionej do
przekazania lokalu oraz adres do korespondencii)

2. Przejmujaca - ESM ,Sielanka”, w imieniu ktérej odbioru lokalu dokonuje komisja w sktadzie:



Lokal jest wyposazony:
W urzadzenia pomiarowe:

1. licznik ..oovee (1] ST StaN .o

2. . e, 1] S Stan e

3., e 1] S Stan e

4. |, 1] S Stan oo

Licznik gazowy nr ..........ccce...... Stan .

Licznik Elektr.nr —..ooovvee. Stan oo,

GHOWICE tEIMOSEAL. ...ttt sttt st eansrens

(sprawne, w komplecie)



Podzielniki kosztow:

NE e, Stan o
NE e, StaN e
NE e, StaN
NE e, Stan o
NE e, StaN e

Zdajacy zobowigzany jest do uiszczenia optat z tytutu korzystania z mieszkania:
- za caly miesigc — w przypadku przekazania mieszkania do Sp-ni po 15-tym
dniu danego miesigca,
- za pot miesigca — w przypadku przekazania mieszkania do Sp-nido 15-go
dnia danego miesigca.
Obowigzek uiszczania optat w przypadku zbycia lokalu w drodze przetargu ustaje z dniem
rozstrzygniecia postepowania przetargowego i postawienia mieszkania do dyspozycji
wygrywajacego przetarg.

Zdajacy przyjmuje do wiadomosci, ze wyptata wktadu mieszkaniowego (budowlanego) nastapi po
potraceniu ewentualnych wierzytelnosci wobec Spotdzielni w terminie 14 dni od daty wniesienia
wktadu przez nastepce, z ktorym Spétdzielnia zawrze umowe o ustanowienie prawa do tego lokalu.

Zdajacy przekazuje ............ kompletly/ kluczy do mieszkania wraz z kluczykiem szt.........

do skrzynki pocztowej. W przypadku braku kluczyka do skrzynki pocztowej zobowigzuje sie do
pokrycia kosztow wymiany zamka.

Zdajacy lokal Komisja przejmujaca lokal



Zatacznik Nr 2

Elblag, dnia ................. 20....t.

PROTOKOL PRZEKAZANIA

lokalu mieszkalNego Przy Ul. ........oceeiirriiceesee s w Elblagu

1. Przejmujacy :

(imig i nazwisko oraz adres zamieszkania)

2. Przekazujacy - Komisja ESM ,Sielanka” w sktadzie:

Niniejszy protokét nie okresla stanu technicznego lokalu, albowiem stan ten zostat opisany
w operacie  szacunkowym zZ  dnia ., sporzadzonym  przez

Lokal wyposazony jest w urzadzenia pomiarowe:

[ICZNIKE = ettt ettt



gtowice termostatyczne w komplecie i sprawne

(ew. brak lub uszkodzone w pomieszczeniu)

Do przedmiotowego mieszkania przynalezy pomieszczenie piwniczne Nr ..o
0 powierzchni  ......ccc.... .m? do kitorej klucze przekazane zostajg wraz
z kompletem kluczy do mieszkania.

ODEJMUJACY w.vvvevireiisiiieeetete ettt mieszkanie nr.............. w budynku
PIZY UL oot w Elblagu zobowigzany jest do
wnoszenia opfat za uzywanie przedmiotowego lokalu:

- za caty miesigc — w przypadku przejecia mieszkania od Sp-ni

w terminie do  15-go dnia danego miesiaca,

- za pot miesigca — w przypadku przejecia mieszkania po 15-tym dniu  danego miesiaca,
wg specyfikacji z Dziatu Rozliczen Czynszowych.

Wraz z niniejszym protokotem przekazano Przejmujacemu nastepujace
dokumenty:

1. Specyfikacje wymiaru optat dot. lokalu nr .......... PrZY Ul oo .
2. Komplet kluczy do mieszkania i przynaleznej piwnicy.

Podpis obejmujacego lokal Podpisy Komisji dokonujace;
stwierdzajacy jednoczesnie pokwitowanie przekazania lokalu
odbioru wymienionych wyzej dokumentdw.
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